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Uchwata Nr....../...... 12026
Rady Miejskiej w Lecznej
zdnia... ccoceeeeviiennnnnn 2026 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta teczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.
U. 22025, poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1688 z pozn.
zm.) Rada Miejska w t.ecznej uchwala, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy teczna przyjetego uchwatg Nr XXIV/124/2016 Rady Miejskiej w tecznej
z dnia 31 sierpnia 2016 roku, zmienionego uchwatg Nr XXXVI11/250/2021 Rady Miejskiej w
tecznej z dnia 30 listopada 2021 roku i zmienionego uchwatg Nr VI/29/2024 Rady Miejskiej w
tecznej z dnia 25 wrzesnia 2024 roku, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta teczna w zakresie objetym uchwatg Nr XV/88/2025 Rady Miej-
skiej w tecznej z dnia 21 maja 2025 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.eczna.

§ 2.

W uchwale nr XL/217/2017 Rady Miejskiej w tecznej z dnia 15 listopada 2017 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.eczna (Dz.
Urz. Wojewoddztwa Lubelskiego poz. 5586 z 28 grudnia 2017 roku), zmienionej uchwatg nr
XLV11/258/2018 Rady Miejskiej w tecznej z dnia 20 czerwca 2018 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teczna (Dz. Urz. Woje-
~ wodztwa Lubelskiego poz. 3374 z 13 lipca 2018 roku), zmienionej uchwatg nr LXI/354/2022
Rady Miejskiej w tgcznej z dnia 30 listopada 2022 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teczna (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubel-
skiego poz. 6894 z 21 grudnia 2022 roku), zmienionej uchwatg nr IV/15/2024 Rady Miejskiej w
tecznej z dnia 24 lipca 2024 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta teczna (Dz. Urz. Wojewédztwa Lubelskiego poz. 4057 z 6
sierpnia 2024 roku), zmienionej uchwatg nr VI11/48/2024 Rady Miejskiej w tecznej z dnia 27
listopada 2024 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta tgczna (Dz. Urz. Wojewoédztwa Lubelskiego poz. 15 z 2 stycznia 2025 roku),
zmienionej uchwatg nr XV/81/2025 Rady Miejskiej w £ecznej z dnia 21 maja 2025 roku w spra-
wie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teczna
(Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego poz. 3073 z 17 czerwca 2025 roku) wprowadza sie naste-
pujgce zmiany:
1) w § 44 ust. 3, pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) istniejace obiekty ustug komercyjnych oraz istniejace i projektowane obiekty ustug pu-

blicznych dla terenu 3PP1;”;
2) w § 44 ust. 4, pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) w terenie 3PP1 utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej adaptacji i prze-

budowy oraz realizacji remontéw przy czym, w przypadku istniejacego obiektu ustug pu-



3)

4)

blicznych, jakim jest budynek Urzedu Stanu Cywilnego w tecznej, dopuszcza sie dodat-

kowo mozliwo$¢ jego rozbudowy;”;

W § 44 ust. 4, pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) intensywno$¢ zabudowy dla wszystkich terenéw za wyjatkiem terenu 3PP1: od 0,001

do 0,01;";

w § 44 ust. 4, po pkt 2 dodaje sie:

a) ,Pkt 2a” o nastepujgcym brzmieniu:
»2a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki ewidencyjnej nr 2015/2 w tere-
nie 3PP1: minimalna: 0,001, maksymalna: 0,08 a nadziemna intensywno$é zabu-
dowy dla dziatek ewidencyjnych nr 2014/1, 2014/2 i 2015/1 w terenie 3PP1: mini-
maina: 0,001, maksymalna: 0,26;”,

b) ,Pkt 2b” o nastepujacym brzmieniu:
.2b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki ewidencyjnej nr 2015/2
w terenie 3PP1 nie moze przekracza¢ 4 % powierzchni tej dziatki a maksymalny
udziat powierzchni zabudowy dla dziatek ewidencyjnych nr 2014/1, 2014/2 i 2015/1
w terenie 3PP1 nie moze przekraczaé¢ 26 % powierzchni tych dziatek;”;

w § 44 ust. 4, pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna we wszystkich terenach, za wyjatkiem te-

renu 3PP1, nie moze by¢ mniejsza niz 40 %;”;

w § 44 ust. 4, po pkt 3 dodaje sie:

a) ,pkt 3@” o nastepujgcym brzmieniu:
»3a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki ewidencyjnej nr
2015/2 w terenie 3PP1 nie moze byé mniejszy niz 35 %;”,

b) ,Pkt 3b” o nastepujgcym brzmieniu:
»3b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek ewidencyjnych
nr2014/1, 2014/2 i 2015/1 w terenie 3PP1 nie moze by¢ mniejszy niz 30 %;”;

w § 44 ust. 5, pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla terenu 3PP1 obowigzujg

przepisy odrebne w tym zakresie;”;

w § 44 ust. 5, pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) maksymalna wysokos¢ zabudowy we wszystkich terenach, za wyjgtkiem terenu 3PP1,

nie wieksza niz 9 m;”;

w § 44 ust. 5, po pkt 2 dodaje sie ,pkt 2a” o nastepujgcym brzmieniu:

»2a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy w terenie 3PP1 nie wigksza niz:

a) 6,5 m dla nowego budynku, o ktérym mowa w pkt 7,

b) 4 m dla tgcznika, o ktérym mowa w pkt 8;”;

w § 44 ust. 5, pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) gabaryty zabudowy: szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkéw we wszystkich

terenach, za wyjatkiem terenu 3PP 1, nie wigksza niz 20 m;”;

w § 44 ust. 5, po pkt 3 dodaje sie ,pkt 3a” o nastepujgcym brzmieniu:

»3a) gabaryty zabudowy: szerokos¢ elewacji nowych budynkow w terenie 3PP1 nie wiek-

szaniz 12 m;”;

w § 44 ust. 5, w pkt 6 kropke na koricu zdania zastepuje sie $rednikiem oraz dodaje sie:

a) ,PKt 7" 0 nastepujgcym brzmieniu:
»7) nakazuje si¢ realizacje nowej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 8a, w postaci
nowego budynku;”,

b) »Pkt 8" 0 nastepujgcym brzmieniu:
»8) nakazuje sie skomunikowanie nowej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 8a, z ist-
niejgcym budynkiem Urzedu Stanu Cywilnego niezaleznym tgcznikiem o proste;
formie architektoniczne;j;”,

c) ,Pkt 9" o nastepujgcym brzmieniu:



,9) nakazuje sig realizacje elewacji nowego budynku, o ktérym mowa w pkt 7, w
nawigzaniu do wystroju architektonicznego istniejgcego budynku Urzedu Stanu

Cywilnego.”;
i) w § 44 ust. 8 otrzymuje brzmienie:
.8. W terenach 1PP1, 2PP1 oraz 1PP3 zakazuje sie realizacji nowej zabudowy kubatu-

rowej.”;

j) w § 44, po ust. 8 dodaje sie ,ust. 83" o nastepujgcym brzmieniu:
»,8a. W terenie 3PP1 dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy kubaturowej zwigzang z
rozbudowg obiektu ustug publicznych, jakim jest budynek Urzedu Stanu Cywilnego w
tecznej, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 1.”.

§3.

Integralng czescig niniejszej uchwaty sa;

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta t.eczna, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych, stanowigce Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) dane przestrzenne, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

§4.

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi teczne;j.

§5.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubelskiego.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr ...... l...... 12026
Rady Miejskiej w Lecznej
zdnia ... ...cocovveenenns 2026 r.

Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leczna, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.) rozstrzyga sie
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta teczna, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, przyjmujac zasady ich finansowania zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wiasnych gminy, bedg pochodzi¢ z budzetu gminy oraz bedg pozyskiwane
w ramach funduszy strukturalnych i funduszu spéjnosci. Starania o pozyskanie $rod-
koéw z funduszy strukturalnych, z funduszu spéjnosci oraz w miare mozliwosci z innych
zrédet bedg prowadzone samodzielnie przez gmine.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wiasnych gminy, prowadzona bedzie we wspéidziataniu z innymi podmiotami publicz-
nymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy, tak aby optymalizo-
wac wydatki publiczne, np. poprzez budowe infrastruktury technicznej w trakcie budo-
wy lub przebudowy drég, badz innych inwestycji realizowanych na obszarze gminy.

Jako gtéwne zasady kolejnosci realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do
zadan wiasnych gminy, przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz rachun-
ku ekonomicznego liczonego wielkoscig poniesionych nakiadéw na 1 mieszkanca, kto-

ry bedzie korzystat z realizowanej infrastruktury.
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W PROJEKCIE ZMIANY
MIEJSCOWEDO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
LECZNA, OPRACOWANEJ ZGODNIE ZE WSKAZANIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LECZNA UCHWALONEGO UCHWAELA NR XXI1V/124/2016 RADY
MIEJSKIEJ W EECZNEJ Z DNIA 31 SIERPNIA 2016 ROKU, ZMIENIONEGO
UCHWALA NR XXXVIII/250/2021 RADY MIEJSKIEJ W EECZNEJ Z DNIA 30
LISTOPADA 2021 ROKU, ZMIENIONEGO UCHWALA NR VI/29/2024 RADY
MIEJSKIEJ W LECZNEJ Z DNIA 24 WRZESNIA 2024 ROKU

Ponizsze ,,Uzasadnienie” zostalo przygotowane w zwigzku z potrzebg spetnienia wymogdw

prawnych wynikajagcych z wustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.). Zgodnie z art.

15 ust. 1 przedmiotowe] ustawy ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt

planu miejscowego, zawierajgcy czeS¢ tekstowq i czeS¢ graficzng, wraz z uzasadnieniem,

uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1)  sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2)  zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady
gminy, o kitérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania,

3)  wpbyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

Ponizej przedstawiono sposob uwzglednienia wyzej wymienionych elementow.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta f.eczna zostat
opracowany zgodnie z podj¢ta przez Rade Miejska w Lecznej Uchwalg Nr XV/88/2025 z dnia
21 maja 2025 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta f.eczna oraz zostal przekazany Radzie Miejskiej
w Lecznej, celem uchwalenia zmiany planu.

Przedmiotowa zmiana planu dotyczy umozliwienia rozbudowy istniejgcego budynku Urzedu
Stanu Cywilnego w Le¢cznej (budynku dawnego ratusza), zlokalizowanego na dziatce
ewidencyjnej nr 2015/2 (Plac Kosciuszki 28) w Lecznej w obrebie uktadu urbanistycznego
miasta L.¢czna, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego pod nr A/406, dla
obszaru obejmujgcego teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3PP1. W obecnie
obowiagzujgcym planie miejscowym teren ten jest przeznaczony pod przestrzen publiczng.
W zmianie planu, w ustaleniach tekstowych planu, dopuszczono mozliwo$¢ rozbudowy
istniejagcego obiektu ustug publicznych, jakim jest budynek Urzedu Stanu Cywilnego
w Lecznej, poprzez wprowadzenie zmian w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, zasad
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaltowania formy
zabudowy.

W ramach procedury sporzadzania przedmiotowej zmiany planu, uzyskano uzgodnienie
odstgpienia od przeprowadzania strategiczne] oceny oddzialywania na $rodowisko od
Regionalnego  Dyrektora ~ Ochrony  Srodowiska w  Lublinie (pismo  znak:
WO0O0S.410.198.2025.ERU z dnia 1 sierpnia 2025 roku) oraz od Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w recznej (pismo znak: ONS.NZ.9027.2.32.2025 z dnia 9 lipca
2025 roku).




1.  Odnos$nie art. 15, ust. 1, pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,,sposob realizacji wwmogow wynikajgcych z art. 1, ust. 2-4”.

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w art. 1 ust. 2-4 zawarto
nastepujace wymogi:

ust 2: W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

la) potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruniéw
rolnych i lesnych oraz ochrony z16z kopalin,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa pahistwa;

9) potrzeby interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;,

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad sporzqdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
14) potrzeby zapobiegania powazinym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.

ust. 3. Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan {tadu
przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu,

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:



a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytqcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W przedmiotowej zmianie planu, wymogi zawarte w ust. 2, pkt 1 - 15 zostaly
uwzglednione w ustaleniach zmiany planu:

wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury — ustalenia w tym
zakresie znajduja si¢ w obecnie obowigzujacym planie w § 6 oraz w zapisach dla
poszczegblnych kategorii terendw, dotyczacych zasad zagospodarowania terenu oraz
zasad ksztaltowania zabudowy a takze zapewnione sg poprzez ustalenia projektu
zmiany planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju — uwzgledniono w obecnie obowigzujgcym planie;
walory architektoniczne i krajobrazowe - ustalenia w tym zakresie znajdujg sie
w obecnie obowigzujacym planie w § 11 i w § 17 oraz w zapisach dla poszczeg6lnych
kategorii terendw, dotyczacych =zasad zagospodarowania terenu oraz zasad
ksztaltowania zabudowy a takze zapewnione sg poprzez ustalenia projektu zmiany
planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz ochrony zi6z kopalin — ustalenia w tym zakresie znajduja sie
w obecnie obowiazujagcym planie w § 11, § 12 i § 13 oraz w zapisach dla
poszczeg6lnych kategorii terendw dotyczacych przeznaczenia oraz zasad ich
zagospodarowania;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej — ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ w obecnie obowigzujacym planie
w rozdziale 3 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, débr kultury wspdiczesnej,
zabytkéw i krajobrazu oraz w zapisach dla poszczegdlnych kategorii terenow
dotyczacych zasad zagospodarowania oraz zasad ksztaltowania zabudowy, przy czym
na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego,
zabytki czy dobra kultury wspétczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
ze szczegdlnymi potrzebami — ustalenia w tym zakresie znajdujg sie w obecnie
obowigzujgcym planie w § 6, w § 10 i w § 22 oraz w zapisach dla poszczeg6lnych
kategorii terenow dotyczacych zasad ich zagospodarowania;

walory ekonomiczne przestrzeni — uwzglgdniono poprzez odpowiednie ustalenia zmiany
planu;

prawo wilasnosci — uwzgledniono poprzez wzigcie pod uwage istniejacego stanu
zagospodarowania terenu 3PP1 oraz zapewnienie w toku procedury sporzgdzania
zmiany planu mozliwosci udziatu spoteczenstwa i dostep do informacji;

potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — zostaly uwzglednione poprzez
przedtozenie projektu zmiany planu organom wiasciwym do uzgadniania projektu planu
(organy wojskowe, bezpieczenstwa Panstwa);



—  potrzeby interesu publicznego — ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ w obecnie
obowiagzujacym planie poprzez zapewnienie mozliwosci realizowania inwestycji
publicznych, utrzymanie i1 mozliwo$¢ rozbudowy systemu drég publicznych,
wprowadzenie regulacji dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych;

—  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ w obecnie obowigzujagcym
planie w rozdziale 5 Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
w ustaleniach dla poszczeg6lnych kategorii terenow;

- zapewnienie  udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — zapewnienie informacji o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu
miejscowego oraz mozliwosci skladania wnioskéw do zmiany planu poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, ogloszenie w prasie, ogloszenie na stronie
internetowej gminy oraz ogloszenie w BIP-ie - umozliwiono skladanie wnioskoéw do
zmiany planu w postaci elektronicznej; zapewnienie informacji o konsultacjach
spotecznych projektu zmiany planu wraz z informacjg o mozliwosci sktadania uwag do
projektu zmiany planu oraz o mozliwosci wzigcia udzialu w spotkaniu otwartym
1uzyskania dodatkowych informacji w ramach dyzuréw projektanta, poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, ogloszenie w prasie, ogloszenie na stronie
internetowe] gminy oraz ogloszenie w BIP-ie - w trakcie konsultacji spotecznych
projekt zmiany planu udostgpniony byt w wersji elektronicznej na stronie internetowe;j
gminy i w BIP-ie;

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dotrzymano wszystkich
elementéow procedury sporzadzania zmiany planu zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym w tym w  szczegdlnosci  zwigzanych
z informowaniem spoteczenstwa gminy o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu,
mozliwosci skladania wnioskéw do zmiany planu, konsultacjach spotecznych projektu
zmiany planu wraz z informacjg o mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany planu
oraz o mozliwosci wzigcia udzialu w spotkaniu otwartym i uzyskania dodatkowych
informacji w ramach dyzuréw projektanta;

—  potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci — ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ w obecnie obowigzujgcym planie
w § 23;

—  potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska - zagadnienia w tym zakresie nie dotyczg przedmiotowej zmiany
planu;

—  potrzeby zwiqzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ w obecnie obowigzujacym
planie w § 13 oraz w rozdziale 9 Tereny rolne.

W przedmiotowej zmianie planu, wymogi zawarte w ust. 3 dotyczace wazenia interesu
publicznego oraz prywatnego uwzgledniono poprzez umozliwienie skiadania wnioskéw do
zmiany planu oraz umozliwienie sktadania uwag do projektu zmiany planu w trakcie
konsultacji spotecznych. Interes publiczny zostal uwzgledniony w zmianie planu z jednej
strony poprzez dalsze zapewnienie mozliwosci funkcjonowania przestrzeni publicznej w tym
terenie a z drugiej strony poprzez zapewnienie mozliwosci rozbudowy, a co za tym idzie
zapewnienie mozliwosci dalszego funkcjonowania, Urzedu Stanu Cywilnego w Lecznej
w tym terenie.



W przedmiotowej zmianie planu, nie wystapila przeslanka do uwzglednienia wymogow
zawartych w ust. 4 poniewaz przedmiotowa zmiana planu nie byla zwigzana
z wyznaczaniem terendéw nowej zabudowy, a tylko ze zmianami w ustaleniach tekstowych
planu w zakresie dopuszczenia mozliwosci rozbudowy istniejacego obiektu ustug
publicznych, jakim jest budynek Urzedu Stanu Cywilnego w Lecznej, poprzez wprowadzenie
zmian w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz zasad ksztalttowania formy zabudowy, dla obszaru
obejmujacego teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3PP1 (teren przestrzeni
publiczne;j).

2. Odnos$nie art. 15, ust.l, pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,,zg0dnos¢ projektu planu 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art.
32, ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32, ust. 2.

Rada Miejska w Lecznej, przystepujac do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta £.eczna, nie podejmowata swojej decyzji na skutek podjetej wezesniej
uchwaty dotyczacej aktualnosci planu, ale na skutek potrzeby umozliwienia dziatan
zwigzanych z dalszym zagospodarowaniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
3PP1 (teren przestrzeni publicznej), w szczeg6lno$ci zwigzanych z umozliwieniem
rozbudowy istniejacego obiektu uslug publicznych, jakim jest budynek Urzedu Stanu
Cywilnego w Lecznej.

3. Odnos$nie art. 15, ust. 1, pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,,wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Analiza wplywu ustalen zmiany planu na budzet gminy dokonana zostala w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego (zataczona do dokumentacji
formalno —prawnej sporzadzania zmiany planu).







Raport z przeprowadzonych konsultacji spotecznych dotyczacych
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta teczna - w zakresie przeznaczenia
dopuszczalnego, zasad ksztafttowania zabudowy
I zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaltowania formy
zabudowy w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3PP1

Przedmiotem  konsultacji spotecznych byta zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta teczna dotyczaca zmiany w ustaleniach
tekstowych planu w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaftowania formy zabudowy w terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3PP1 (teren przestrzeni publicznej) potozonym w miescie Leczna.
Opracowanie przedmiotowej zmiany planu spowodowane byto konieczno$cig umozliwienia
rozbudowy istniejgcego budynku Urzedu Stanu Cywilnego w tecznej (budynku dawnego
ratusza), zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej nr 2015/2 (Plac Kosciuszki 28) w tecznej
w obrebie ukiadu urbanistycznego miasta teczna, wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewddztwa lubelskiego pod nr A/406. Rozbudowa ta poprawi warunki funkcjonowania
przedmiotowego urzedu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teczna
zostat opracowany zgodnie z podjetg przez Rade Miejskg w tecznej Uchwatg Nr XV/88/2025
z dnia 21 maja 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta teczna, w opisanym powyzej zakresie.

W ramach procedury sporzadzania przedmiotowej zmiany planu, uzyskano uzgodnienie
odstgpienia od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko od
Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska w  Lublinie  (pismo  znak:
WOO0S.410.198.2025.ERU z dnia 1 sierpnia 2025 roku) oraz od Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w tecznej (pismo znak: ONS.NZ.9027.2.32.2025 z dnia 9 lipca
2025 roku).

Przed rozpoczeciem Kkonsultacji nie ztozono zadnego wniosku do projektu
przedmiotowej zmiany planu, w zwigzku z czym nie zaszla potrzeba sporzgdzenia wykazu
whnioskoéw do projektu zmiany planu wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

Konsultacje w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta teczna w opisanym powyzej zakresie odbyly sie w terminie od 22 grudnia 2025 roku
do 23 stycznia 2026 roku. Ogloszenia o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych zostaty
zamieszczone w dniu 22 grudnia 2025 roku, w prasie w Kurierze Lubelskim, na stronie
internetowej Gminy teczna https://leczna.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w tecznej a takze na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w tecznej. Projekt zmiany
planu udostepniony byt stronie internetowej gminy teczna (https://leczna.pl) oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w tecznej.

Konsultacje prowadzone zostaty w nastepujgcych formach:
. zbieranie uwag, ktére miato miejsce w terminie od 22 grudnia 2025 roku do 23 stycznia

2026 roku (uwagi mozna byto wnosi¢ w formie papierowej lub elektronicznej, w tym za

pomoca Srodkéw komunikacji elekironicznej na formularzu pisma dotyczgcego aktu



planowania przestrzennego, ktérego wzér dostepny byt na stronie internetowej gminy
teczna pod adresem: https://leczna.pl/dla-interesanta/plan-zagospodarowania/);

. spotkanie otwarte, ktére odbyto sie w dniu 15 stycznia 2026 roku w siedzibie Urzedu
Miejskiego w tecznej o godz. 15.00;

. dyzury projektanta, ktére odbyly sie w dniach 15 stycznia 2026 roku w godz. 15.30 -
16.00 oraz 16 stycznia 2026 roku w godz. 15.00 - 15.30 w siedzibie Urzedu Miejskiego
w teczne,j.

W terminie przewidzianym na zbieranie uwag nie zostata ztozona zadna uwaga do projektu
zmiany planu. W zwigzku z tym nie zaszta potrzeba dotgczenia do niniejszego raportu wykazu
zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

W spotkaniu otwartym nie wzieta udziatu zadna osoba zainteresowana projektem zmiany
planu. Ze spotkania sporzgdzono stosowny protokét.

Podobnie, w czasie dyzurébw projektanta nie odnotowano udziatu Zadnej osoby
zainteresowanej projektem zmiany planu. Z dyzuréw sporzadzono stosowne protokoty.

i Wiodarski
ek Wiodarski



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta teczna.

Dotychczas obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
teczna zostat uchwalony Uchwatg Nr XL/217/2017 Rady Miejskiej w tecznej z dnia
15 listopada 2017 roku (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2019 r,, poz. 3361 z p6zn. zm).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teczna
zostat opracowany zgodnie z podjetg przez Rade Miejska w tecznej Uchwatg Nr XV/88/2025
z dnia 21 maja 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta teczna.

Przedmiotowa zmiana planu dotyczy umozliwienia rozbudowy istniejacego budynku
Urzedu Stanu Cywilnego w tecznej (budynku dawnego ratusza), zlokalizowanego na dziaice
ewidencyjnej nr 2015/2 (Plac Ko$ciuszki 28) w tecznej w obrebie uktadu urbanistycznego
miasta teczna, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewo6dztwa lubelskiego pod nr A/406, dla
obszaru obejmujgcego teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3PP1. W obecnie
obowigzujgcym planie miejscowym teren ten jest przeznaczony pod przestrzen publiczng.
W zmianie planu, w ustaleniach tekstowych planu, dopuszczono mozliwo$¢ rozbudowy
istniejgcego obiektu ustug publicznych, jakim jest budynek Urzedu Stanu Cywilnego
w tecznej, poprzez wprowadzenie zmian w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaftowania formy
zabudowy.

W zwigzku z powyzszym zmiana jest uzasadniona.







T/ Leczna, dnia 11.02.2026r.
PGM.0006.1.2026 % -

Pan

Krzysztof Matczuk
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Le¢cznej

W zalagczeniu przekazuje projekty uchwat:

» w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta f.eczna (3PP1),
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta f.eczna (3UO),
w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych,
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych wytycznych
sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow

wieczystych,

z prosba o ujecie w porzadku obrad najblizszej sesji Rady Miejskie;j.

Kierownik Referatu
Planowania Przestrzennego
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